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Zastavovacia studia Logisticky park Petrovany

Kraj: PreSovsky

Okres: Presov

Obec: Petrovany

Katastr. Uzemie: Petrovany

Parcely CKN: 2005, 2032, 2031, 2033/1 2034, 2022, 2039, 2024, 2023, 2025,

2029/1-4, 2033/2, 2033/3, 2026, 2027, 2028, 2030, 2038/4, 2038/1,
2038/2, 2038/5

Objednavatel. YXYA s.r.o.

Umiestnenie stavby:

Riesena aredl sa nachadza v katastralnom Uzemi obce Petrovany v okrese Presov. Petrovany
lezia 8 km juzne od okresného mesta Presov. Obec Petrovany sa deli na tri ¢asti Petrovany, Vysielac¢
a Mocarmany. Dotknuté Uzemie sa nachddza v ¢asti Vysielac.

RieSena plocha sa nachddza v areali rozhlasovej vysielacej stanice PreSov , ktory je zo severu
ohraniceny cestou 111/068011 PreSov — Zaborské, zo zapadu jestvujicou Priemyselnou zénou a juznu
hranicu tvori polnohospodarska poda. Jestvujucu priemyselnd zénu tvori: Logisticky a distribucny
park Lidl, Logisticky park SHD, s.r.o. a CHEMAKO, spol. s.r.o., a dalSie iné mensie skladové objekty.
Poloha je vyhodna vzhladom na prepravu tovarov do Madarska, Polska a Ukrajiny.

V uzsom okoli prechadza uzemim dialnica D1 — E50, hlavny dialni¢ny tah Presov — KoSice.

Navrhovany areal sa nachddza na pdde, ktord je evidovand ako ,zastavané plochy a nadvoria“,
nezaberd polnohospodarsku ani lesnu podu.

Logistické centrum md vydanu EIA bez posudzovania.
Predmet Studie:

Predmetom zastavacej Studie je vybudovanie Logistického parku pozostavajuceho z viacerych
skladovacich a montaznych halovych objektov a suvisiacej infrastruktiry v k.4. obce Petrovany.
V jednotlivych haldch bude skladovany tovar podla jeho charakteru (napr. potravinarsky, elektro,
domdce potreby, textil a pod.). Pripadna funkcia lahkej vyroby a montaze by bola sustredena pre
automobilovy a elektrotechnicky priemysel.

Vhodnost pre vybudovanie Logistického parku vdanej lokalite je dand pritomnostou
nadradenej dopravnej infrastruktury (dialnica, cesty I. triedy, Zelezni¢ny koridor), blizkostou dvoch
krajskych miest PreSova a Kosic, dobrym napojenim na sidelné Gtvary Presov, Kosice a pritomnostou
kvalifikovanej pracovnej sily.

Celkova plocha rieseného Uzemia je 311 500 m2.
Celkova navrhovana zastavana plocha halovych priestorovje 147 951 m2.

Aredl je deleny na dve casti: Aredl A— rozdeleny na 5 halovych objektov, ktoré budu
budované etapovite a aredl B s umiestnenim troch halovych objektov.

Zakladné plosné udaje jednotlivych aredlov:

Parcela A—-208 580 m2

Faza vystavby / Hala l. Il. M. \A V.
Zastavana plocha 24 530 m2 24 503 m2 17 188 m2 15982 m2 15982 m2
Cestné komunikacie 12 352 m2 1736 m2 2822 m2 2835 m2 1290 m2
Plochy zdsobovania 9762 m2 9734 m2 8192 m2 7 700 m2 7 583 m2



Plochy parkovania 1254 m2 1254 m2 2152 m2 1012 m2 495 m2
Celkova plocha areadlov 67 628 m2 39560 m2 38932 m2 32412 m2 30048 m2
Park. Miesta OA/TIR  100/10 100/10 80/8 80/8 66/8

Parcela B—102 920 m2

Hala I I. 1.
Zastavana plocha 5227 m2 13 896 m2 28 944 m2
Celkova zastavana plocha 48 053 m2

Cestné komunikacie 13679 m2

Plochy zdsobovania 5531 m2

Plochy parkovania OA/TIR 4225/1880m2

Celkova plocha arealu 102 920 m2

Park. Miesta OA/TIR 338/26

Architektonické rieSenie:

Areal logistického parku pozostdva z 6smych halovych objektov, suvisiacich pléch pre staticku
nakladnud a osobnu dopravu, spevnenych pléch a komunikdacii, manipulaénych pléch skladovania
a samostatne stojacich vonkajsich objektov (SHZ, RPS, COV). Vietky uvedené objekty bude dopltiat
zelen priemyselnych aredlov. Sucastou halovych objektov budld administrativne budovy — priestory
rieSené formou pristavkov alebo vstavkov k halovym objektom. Predpokladd sa funkcné vyuZitie
halovych priestorov v pomere 35% vyroba a 65% sklady. Aredl bude vystavany vo viacerych etapach.

Objekty skladovych a montaznych hal su jednopodlazné halové stavby sjedno alebo
dvojpodlaznymi vstavkami, pripadne pristavkami pre kanceldrske, socialne a hygienické priestory.
Haly budu sluzit ako skladovacie plochy sregalovym systémom alebo ako montdine priestory
s umiestnenim lahkych montaznych zariadeni.

Konstrukcéné riesSenie:

Nosna konstrukcia hél bude zelezobeténovd, montovana z beténovych stipov, celostenovych
predpatych vaznikov avaznic. Obvodové plaste budu sendvi¢ové panely s metalickou krytinou
z galvanickej ocele, s tepelnou izolaciou 100mm (mineralna vina). Plastové a hlinikové dvere, okna
a ukladacie rampy. Podlahy betdonové. Nosna konstrukcia vstavkov bude pozostavat z ocelovej
konstrukcie stipov a strednych nosnikov z valcovanych prvkov, stropna konstrukcia je doplnena
Zelezobetonovou podlahovou doskou zabeténovanou do profilovanych plechov, alternativne bude
pouzity Zelezobetdénovy skelet sbeténovymi stropnymi panelmi. Zakladanie objektov bude na
Zelezobetonové vrtanych pilotoch alebo Zelezobeténovych péatkach. Stavba je riesend ako
nepodpivnicena tak, Ze celd plocha skladov bude uloZzend na strkovom zhutnenom nasype. Stresna
konstrukcia nad je rieSsend pomocou lahkého stresného plasta s tepelnou izolaciou, ktory je ulozeny
na Zelezobeténovych prievlakoch. Prie¢ky v hale budld poZiarne z kompletizovanych plechovych
panelov a s pomocnou nosnou konstrukciou, vo vstavkoch budu priec¢ky sadrokarténové.

Dopravné napojenie:

Riesené aredly budl napojené zcestnej komunikacie 111/068011 spolo¢nou aredlovou
komunikaciou ku kontrolnym bodom dielCich aredlov jednotlivych prenajimatelov. Spolo¢na
komunikacia i diel¢ie aredlové komunikacie su navrhnuté Sirky 8m. Vacsie vyrobné a skladovacie
objekty (nad 18 000 m2) maju zasobovanie komunikacie rieSené ako okruzné, mensie objekty maju
prijazd na manipulaéné plochy zasobovania rieSené obojsmerne. Parkovacie plochy pre
zamestnancov a navstevnikov su navrhované v blizkosti administrativnych centier jednotlivych
objektov. 4% parkovacich miest z celkového poctu pre jednotlivé objekty budud vyhradené pre osoby
so znizenou schopnostou pohybu a orientacie.

Technické zariadenia budov:

Plynové kotolne budd slazit pre vykurovanie administrativnych vstavkov, socidlnych
a hygienickych zariadeni, jedalni. Teplovzdusné Ziari¢e sa budu vyuzivat na vykurovanie halovych
priestorov. Pre zvladnutie poZiaru bude slizit SHZ (stabilné hasiace zariadenie). Zdrojom elektrického
pradu v pripade vypadku elektriny budi ndhradné zdroje energie.

Technicka infrastruktura:

Zakladna technickd infrastruktura pre napojenie aredlov sa nachddza vich blizkosti. Ide
o vodovod, plynovod, elektrické vedenie 22 kV. Pre navrhovanu ¢innost bude vybudovana delena
kanalizécia s vlastnou ¢istiarfiou odpadovych vad (COV).

Vodovod:
Projekt riesi vybudovanie vetvy verejného vodovodu DN 100 k Logistickému a montdznému
parku na uzemi obce Petrovany z obce Zaborské..

Technické riesenie :

Navrhovana vetva verejného vodovodu bude napojenda na potrubie jestvujuceho verejného
vodovodu z HDPE rdr DN 100. Napojenie bude prevedené predizenim Za $upatko pred prerusovacim
ventilom sa osadi zemna hydrantova stprava DN 80 na odkalenie potrubia Od miesta napojenia
bude navrhované potrubie verejného vodovodu vedené pozdlZ komunikacii.t. V mieste odbocenia do
aredlu sa zriadi vodomerna Sachta Na potrubi bude osadeny hydrant H na konci potrubia bude sldzit
ako .odkalenie potrubia

Potrubie navrhovaného verejného vodovodu bude prevedené z rir HDPE DN 11 PN10, STN 64 30410
v celkovej dizke 1 630m.

Preo osadenie prerusovacieho ventiluD15P DN 100 Honeywell bude zriadena prefabrikovana
monoliticka Sachta 2100x1400 mm s prisluSnymi uzatvaracimi a meracimi armaturami (vid. Kladaésky
plan).
Potrubie Bude pod jestvujicou komunikaciou pretla¢ané vid vykres Hibka vykopu 180 cm
Elektricka energia:

Pre napojenie aredlov budu vyuzité jestvujuce VN napdjacie linky zaslu¢kovanim z linky 22kV
pri logistickej hale LIDL. Pripojka bude vedena k hranici aredlu popri cestnej komunikacii 111/068011.
Kazdy objekt bude rieseny vlastnou transformacnou stanicou.

V sirsom okoli je vybudovana spinacia stanica 22kV, ktord bude rekonstruovana. Jednotlivé
transformacné stanice navrhovanych hal budu napojené na spinaciu stanicu.

Plynovod:

Zdrojom zemného plynu pre navrhovany priemyselny aredl bude existujuci VTL plynovod
DN300 PN4,0 Mpa Ko-Sice — Presov, ktory je situovany v blizkosti rieky Torysa. Prevadzkovy tlak
v existujucom VTL plynovode v mieste pripo-jenia sa pohybuje v rozmedzi 1,0 4,0 Mpa.

Za bodom napojenia sa na potrubie navari uzatvaracia armatira — GU DN 100 s kovovym tesnenim
a pevnou gu-lou, ktory bude opatreny zemnou teleskopickou supravou. Trasa navrhovaného
plynovodu je za napojenim na existujuci VTL plynovod vedend v prevainej miere po
polnhohospodarsky obrabanej pdde subeZne s existujucou polnou cestou.

V st. 655,7 krizuje bezmenny potok, vst. 667,0 sa lomi a nasledne je trasa VTL pripojky vedenad
smerom k dialnici KoSice — PreSov, ktoru krizuje pretlakom. Za dialnicou sa trasa opatovne lomi,
pretlakom kriZzuje cestu 111/068 10 a dalej je vedena priamo do objektu RS, kde sa napdja na
strojnotechnologicku cast RS.



Pred vstupom do RS sa na potrubie navari uzatvaracia armatira — GU DN 100 s kovovym tesnenim
a pevnou gulou, ktory bude opatreny zemnou teleskopickou stupravou.
Celkova dizka VTL pripojky je 1080,0 m, profil potrubia DN 100..

Struény popis regulacnej stanice :

Strojno-technologickd cast regulainej stanice /dalej RS/ plynu bude umiestnend v samostatne;j
miestnosti. Technologické zariadenie je subor strojného zariadenia uréeného pre automaticku
regulaciu vstupného pretlaku plynu 1,8 az 4,0 Mpa na vystupny stredny pretlak p,=300 kPa.
Technologicka cast RS je jednostupriova, dvojradova. Regulaéné rady su rovnocenné, automaticky
zastupitelné. Reguldciu pretlaku plynu zabezpecuju regulacné azabezpelova-cie prvky firmy
Tartarini v zapojeni monitor — regulator.

Kanalizacia:

Splaskové vody je potrebné zaistit sihlas majitela PP Zaborské na napojenie na kanalizaciu
ktora je cca 30 m od aredlu v Standardnom vyhotoveni.

DaZzdovd kanalizacia Bolo potvrdené Ze Usek Zaborského potoka od Torysy je zregulovany odvedenie
vod je mozné po dohode s SVP vykonat nasledovne. Jestvujlce vedenie DN 300 iddce do Zaborského
potoka sa zmeni vodopravnym konanim co najskor na odvedenie dazdovych vod z aredlu. Od
kanalizacie su podklady vratane pozdizneho profilu mam pochybnosti o stave kanalizicie a polohe jej
umiestnenia. Aj ked' by sa mala rekonstruovat pripadne poloZit eSte jedno potrubie je potrebné to
vykonat. SVP mi stanovil vSetky podmienky pre konanie je potrebné preventivne posudit na 100
rocnu vodu profil priepustu | pod cestou do Petrovian.

Sadové Upravy:

Zelent bude vysadend po obvode arealu, v blizkosti povrchovych parkovisk. Ide o zeler na
vzrastlom teréne atravnaté plochy. Pre vysadby budu pouZité prednostne povodné dreviny ako aj
dreviny, ktoré okrem plnenia krajinarske] a estetickej funkcie si dobre adaptované na prostredie
v okoli ciest s intenzivnou dopravou.

Pripojka VN sa riesi rekonstrukciou jestvujuceho vedenia do aredlu v dizke 500 m
Buracie préace

1, Vyrub stromov podla Specifikicie drevin nasledovne dreviny po vyrube musia byt
deponované na mieste po dobu 3 mesiacov z dévodu odchodu hmyzu. Potom mozZu byt odvezené
stcéastou vyrubu je aj odstranenie a likvidacia korerfiov stromov. Vyrub sa bude realizovat v mimo
vegetacnom obdobi. UloZenie stromov na mieste je do Aprila

2 Buracie prace su definované podla Specifikacie samostatne pre kazdy objekt Predmetom
stavebnych prac je buranie objektu likvidacia tej ¢asti odpadu ktora sa neda rozdrvenim pouzit na
spatné pouZzitie. Postup asandcie je postupom rozoberanim a separdciu skla Ziarivky asfaltové
lepenky a podobne podla charakteru objektu.. Krov je potrebné rozoberat . Stucastou rozpoctu je
rozdrvenie tehlového muriva beténovych konstrukcii odstranenim ocele a uloZenie na jednu skladku
na stavenisku. Spésob rozpoctovania je na zhotovitelovi a musi zodpovedat prisnym ekologickym
pravidlam. V objeme sute su zapocitani vyburania zakladovych konstrukcii

Material

OBJEKTY Obiem bud Beton Zel .bet. murivo drevo plech.krytina
jem buc. m3 koef.1,2 m3 koef.1,2 m3 koef.1,2 m3 koef.1,2 m3 koef.1,2
01- Vratnica 40 48 _ _ 120 144 11 13,2 127 152,4
02- Administrativna budova 7160 _ _ 1125 1350 3190 3828 380 456 _ _
03- Oblastny sklad 1330 B B 220 264 240 288 _ B B _
3.1- Olejové hospodarstvo 400 57 68,4 _ _ 15 18 _ _ 90 108
04 - Opravarske stredisko 3080 150 180 190 228 685 822 _ _ _ _
05 - Hospodarska budova 1140 105 126 30 36 200 240 40 48 _ _
06 - Garaze 1000 120 144 _ B 100 120 200 240 B _
07 - Garaze 210 48 57,6 _ _ _ _ _ _ _ _
08 - VS budova 1500 250 300 _ B B _ 1500 1800 _ _
09 - Gardze 2250 250 300 B B 200 240 225 270 _ _
10 - Garaze 3850 580 696 _ _ 250 300 B _ _ _
11 - Prevadzkové budova 6460 300 360 365 438 470 564 385 462 _ _
12 - Elektraren 4923 680 816 585 702 1103 1324 120 144 _ _
Ostatné objekty _ 300 _ _ _ _ _ _ _ — _
Spolu 2880 3096 2515 3018 6573 7888| 2861 3433,2 217 260,4]
o . Rozmery
InZinierske siete
m koef. 1,2 %)
kanalizacia 1220 1465 300
slaboprud 350 420
silnoprud 250 300
voda 600 720
Material
Uprava povrchov 5 dl./bet.pan/asfalt podsyp
m
m3 koef. 1,2 m3 koef. 1,2
Cadi¢ova dlazba 4015 402 483 1005 1206
Betdnové panely 3500 530 636 1050 1260
Asfaltovy povrch 2080 312 375 624 749
Rigoly 130 90 108 110 132
Oplotenie 5870 _ _ _ _
Spolu 1334 1602 2789 3347
Vyrub stromov
Stromy do priemero 50 cm 846 ks
Stromy do priemeru 70 cm 48 ks

Stromy do piemeru nad 90 cm 3 ks

Kroviny

Gabris Jozef

7500 m2
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illl WEREHOUSE 01 5227 m2
WEREHOUSE 02 13 882 m2
WEREHOUSE 03 28 944 m2
WEREHOUSES 48 053 m2
ADMINISTRATIVE 800 m2
7 WATER TANK 670 m2
= EQUIPMENT 270 m2
= BUILDINGS TOTAL 49793 m2
=SpEel I 1\ | ' , , ROADS 13 679 m2
,'-_—é 'EII I / o A : " BORDER AREA LOADING RAMPS 5531 m2
"ﬁll“‘l ) ; ‘ R ) A S B R P S N I I I BUILD STAGING PARKING 4225 m2
wama il : \ ol ‘ PARKING LORRY 1880 m2
HARD SURFACES TOTAL 25315 m2
I. PHASE L GREEN 27 567 m2
BUILD-UP AREA 24 503 m2 SITE TOTAL 102 920 m2
[ ROADS 12 352 m2
logisticky a distrib. | | LOADING AREA 9726 m2
parkLiDL | PARKING 1254 m2
| SITE TOTAL 67 628 m2 SITE-A 208 580 m2
SITE-B 102 920 m2
Il. PHASE [ ] SITE TOTAL 311 500 m2
E{g"p:g:sup AREA 2‘1‘ ggg :2 BUILD-UP AREA - A 98 158 m2
LOADING AREA 0734 m2 BUILD-UP AREA - B 49793 m2
PARKING 1 254 mo BUILD-UP AREAS TOTAL 147 951 m2
SITE TOTAL 39 560 m2 ROADS - A 69 820 m2
e , x ROADS - B 25315 m2
IIl. PHASE L ROADS TOTAL 95 135 m2
BULD-UP AREA TIm goeen A #1300 m2
GREEN - B 27 567 m2
P ‘ LOADING AREA 8 192m2 GREEN TOTAL 68 867 m2
wonse | § PARKING 2152 m2
o L SITE TOTAL 38 932 m2
IV. PHASE [ ]
BUILD-UP AREA 15 982 m2
ROADS 2835 m2
LOADING AREA 7 700 m2
PARKING 1012 m2
SITE TOTAL 32412 m2
V. PHASE I
BUILD-UP AREA 15 982 m2
ROADS 1290 m2
LOADING AREA 7583 m2
PARKING 495 m2
SITE TOTAL 30 048 m2
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